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. NUTARIMAS
DEL LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 2017 M. GRUODZIO 13 D.
NUTARIMO NR. 1036 ,,DEL ZEMES, ESAMU PASTATU AR KITU NEKILNOJAMUJU
DAIKTU ISIGIJIMO ARBA NUOMOS AR TEISIU | SIUOS DAIKTUS ISIGIJIMO
TVARKOS APRASO PATVIRTINIMO*
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2021 m. Nr.
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Lietuvos Respublikos Vyriausybé nutari a:

1. Pakeisti Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamujy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy
i $iuos daiktus jsigijimo tvarkos apraia, patvirtintg Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2017 m.
gruodzio 13 d. nutarimu Nr. 1036 ,,Dél Zemeés, esamy pastaty ar kity nekilnojamuyjy daikty jsigijimo
arba nuomos ar teisiy j §iuos daiktus jsigijimo tvarkos apraSo patvirtinimo*:

1.1. Pakeisti 1 punktg ir jj iSdéstyti taip:

1. Zemes, esamy pastaty ar kity nekilnojamuyjuy daikty jsigijimo arba nuomos ar teisiy | Siuos
daiktus jsigijimo tvarkos aprasas (toliau — Aprasas) reguliuoja zemes sklypy ar Zemes sklypo daliy
(toliau — Zemés sklypas), esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty (toliau — nekilnojamieji daiktai)
pirkimg arba nuomg ar teisiy j Siuos daiktus jsigijima (toliau — pirkimas) ir sutar¢iy sudaryma.*

1.2. Pakeisti 2 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,.2. Perkanc¢ioji organizacija gali pirkti tik tuos nekilnojamuosius daiktus, kurie butini jos
steigimo dokumentuose ir (ar) teisés aktuose nustatytai veiklai vykdyti.*

1.3. Pakeisti 4.1 papunkt] ir jj iSdéstyti taip:

4.1, Kandidatas — tarte nekilnojamojo daikto savininkas ar jo jgaliotas asmuo, siekiantis
biiti pakviestas dalyvauti derybose del turte nekilnojamojo daikto pardavimo arba nuomos ar kity
teisiy j turta nekilnojamaji daikta suteikimo ar dalyvaujantis jose.”

1.4. Pakeisti 4.8 papunktj ir jj iSdestyti taip:

4.8, Kitos Aprase vartojamos sgvokos suprantamos taip, kaip jos apibréztos Lietuvos
Respublikos nekilnojamojo turto mokescio jstatyme, Lietuvos Respublikos paramos biistui
jsigyti ar iSsinuomoti jstatyme, Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy istatyme, Lietuvos
Respublikos visuomenés informavimo jstatyme, Lietuvos Respublikos Zemés jstatyme.

1.5. Pakeisti 13 punktg ir jj iSdéstyti taip:

.13. Kai Pirkimo komisija sudaroma dél Zemés sklypo pirkimo valstybes nuosavybén, bent
vienas Pirkimo komisijos narys skiriamas i§ Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Zemés tkio
ministerijos (toliau — Nacionaliné Zemes tarnyba), iSskyrus atvejus, kai Zemes sklypas perkamas
Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
jstatyme nustatyto valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo tikslais. Kai Pirkimo komisija
sudaroma dél valstybés nuosavybén perkamo zemés sklypo, reikalingo Lietuvos Respublikos
valstybés biudZeto ir Europos Sgjungos léSomis finansuojamoms Zemes valdy struktfiry gerinimo ir
apleisty Zemés ploty mazinimo priemonéms jgyvendinti (toliau — zemeés sklypas, reikalingas Europos
Sajungos léSomis finansuojamoms priemonéms jgyvendinti), po vieng Pirkimo komisijos narj
skiriama ir i§ Nacionalinés Zemés tarnybos, ir i§ valstybés jmonés Valstybés zemes fondo (toliau —
Valstybés zemés fondas).*

1.6. Pakeisti 25.3 papunktj ir ji i3déstyti taip:




)

.,25.3. kandidatas (kandidatai) atsisako pasiraSyti pirkimo sutartj ir néra kito kandidato, kuris
atitikty-Aprase-63-punkte nustatytas-sglyegas-pirkimo dokumentuose nurodytus reikalavimus;*“.

1.7. Pakeisti 30 punkta ir ji i8déstyti taip:

,»30. Neskelbiamy deryby atveju perkancioji organizacija jos pasirinktam (-iems)
kandidatui (-ams) Hestegiai+rasta vienu metu i§siuncia kvietima dalyvauti neskelbiamose derybose ir
kitus pirkimo dokumentus.*

1.8. Papildyti 30! punktu:

,301. Sio Apraso 30 punkte nustatytas reikalavimas netaikomas tais atvejais, kai,
vadovaujantis ApraSo 10.3 papunktyje nustatyta neskelbiamy deryby salyga, nuosavybén
jsigyjami socialiniam buistui skirti nekilnojamieji daiktai. Tokiu atveju perkancioji
organizacija apie neskelbiamy deryby vykdyma ir dalyvavimo jose sglygas, iskaitant
informacija, kad per visa skelbiamos informacijos galiojimo laikotarpj suinteresuotas
kandidatas perkanciosios organizacijos nurodytu budu gali pareiksti pageidavima dalyvauti
neskelbiamose darybose, skelbia savo interneto svetainéje. Perkancioji organizacija kvietimus
dalyvauti neskelbiamose derybose siuncia visiems pageidavima pareiSkusiems kandidatams.
Taip pat kandidatai dalyvauti neskelbiamose derybose gali biiti kvieCiami pagal nekilnojamojo
turto savininko ar jo jgalioto asmens visuomenés informavimo priemonése skelbiamg
informacijg apie nekilnojamojo turto pardavima.*

1.9. Pakeisti 31 punkta ir jj iSdéstyti taip:

,31. Perkan¢ioji organizacija pirkimo dokumentus turi parengti taip, kad pirkime galety
dalyvauti kuo daugiau kandidaty. Jeigu pirkimo dokumentuose pateikiami alternatyvy neturintys
kriterijai, jie turi bati pagristi. Pirkimo dokumentuose nurodoma:

31.1. perkanciosios organizacijos sprendimas dél nekilnojamujy daikty pirkimo ir informacija
apie nekilnojamajj daikta: pavadinimas, paskirtis, pageidaujama buvimo vieta (jeigu perkamas Zemes
sklypas, gali bati nurodomi kadastro duomenys: adresas, plotas, pagrindiné zemés naudojimo
paskirtis ir naudojimo biidas), techniniai ir ekonominiai duomenys. Taip pat gali buti nurodyta, kad
perkanéioji organizacija gali jsigyti ir kitokios pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ar naudojimo
bido, negu skelbime nurodyti kaip pageidaujami, Zemés sklypa, jeigu pagal teises aktus zemes sklypo
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ar naudojimo biidas gali biti kei¢iami | perkanciosios
organizacijos nurodytus kaip pageidaujamus;

31.2. perkangiosios organizacijos funkcijos (veikla), kurioms numatoma naudoti
nekilnojamajj daikta;

31.3. informacija, kaip turi biti apskaiciuota ir isreiksta pasitlymuose nurodoma Kaina, taip
pat kokie papildomi mokesc¢iai, kaip jie suprantami Lietuvos Respublikos mokesciy administravimo
jstatyme, turi biti jskaityti | kaing;

31.4. informacija apie tai, kad kandidatas privalo nurodyti jo pasitilyme esancia konfidencialig
informacija. Pasifilyme nurodyta nekilnojamojo daikto kaina negali biiti konfidenciali;

31.5. informacija, kad kandidatas pasifilyme turi nurodyti sitilomy pirkti nekilnojamuju daikty
apzitiréjimo sglygas (pavyzdziui, laika, per kurj galima apZilreti nekilnojamuosius daiktus, ir
galimybes dirbti perkangiosios organizacijos ekspertams ir nekilnojamujuy daikty vertintojams), jeigu
tai yra blitina;

31.6. kai perkamas nekilnojamasis daiktas, i§skyrus zemeés sklypa, — informacija, kad
kandidatas turi nurodyti, ar nekilnojamasis daiktas parduodamas kartu su jam priskirtu zemes sklypu.
Tais atvejais, kai kandidatas neparduoda nekilnojamajam daiktui priskirto Zemes sklypo, jis privalo
nurodyti nekilnojamajam daiktui priskirto Zemes sklypo naudojimo salygas;

31.7. data, nuo Kurios jsigytais nekilnojamaisiais daiktais norima pradeti naudotis;

31.8. pageidautina pirkimo sutarties sudarymo data;,

31.9. kai pirkimo objektas skaidomas j dalis — dél keliy pirkimo objekto daliy (vienos, dviejy
ar daugiau) tas pats kandidatas gali pateikti pasilyma;

31.10. kalba (kalbos), kuria (kuriomis) kandidaty pasitilymai turi buti parengti;
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. 31.11. pasitlymy vertinimo kriterijai ir jy lyginamasis svoris arba taikomy kriterijy svarbos
eiliSkumas mazéjimo tvarka tais atvejais, kai deél pirkimo objekto ypatybiy nejmanoma nustatyti
kriterijy lyginamojo svorio;

31.12. informacija, kokiu budu kandidatai gali teikti pasitilymus ir parduodamy nekilnojamujy
daikty dokumentus;

31.13. kai nekilnojamasis daiktas jsigyjamas nuosavybén — informacija, kad laimeéjes
kandidatas, po deryby nepagristai atsisakes sudaryti pirkimo sutart], sumoka 50 procenty
perkan¢iosios organizacijos patirty individualaus turto vertinimo i8laidy;

31.14. pirkimo sutarties Salis, apmokanti pirkimo sutarties sudarymo ilaidas;

31.3415. preliminari pirkimo procediiry eiga ir kita svarbi informacija.*

1.10. Pakeisti 32.2 papunktj ir jj iSdéstyti taip:

,.32.2. igaliojima, suteikiantj teis¢ asmeniui deretis del nekilnojamyjy daikty pardavimo,
nuomojimo, pateikti pasiilymg ir parduodamuy nekilnojamuyjy daikty dokumentus ir (ar) sudaryti
pirkimo sutartj ar kitaip disponuoti nekilnojamaisiais daiktais, kai $is asmuo néra nekilnojamojo turte
daikto savininkas;®.

1.11. Pakeisti 47 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,47. Perkandioji organizacija, atsizvelgdama j deryby rezultatus, sudaro pasitilymy eile
ir visiems derybose dalyvavusiems kandidatams i$siuncia informacija apie pasitilymy eilg ir derybu
rezultatus. Jeigu nekilnojamasis daiktas isigyjamas nuosavyben, kandidatas, kurio pasitlymas pirmas
eiléje, taip pat informuojamas apie jo pasitlyto nekilnojamojo daikto individualy turto vertinimg
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka (isigyjant
nuosavybén socialiniam bustui skirtus nekilnojamuosius daiktus, kandidatas informuojamas,
jei toks vertinimas atliekamas), kai nekilnojamieji daiktai isigyjami uZsienio valstybése — apie jo
pasitilyto nekilnojamojo daikto individualy turto vertinimg pagal tos uzsienio valstybés teisés akty
reikalavimus, ir pareiga sumokeéti 50 procenty perkanciosios organizacijos patirty turto vertinimo
islaidy, jeigu jis nepagristai atsisakyty sudaryti pirkimo sutartj.”

1.12. Pakeisti 48 punktg ir jj i8destyti taip:

,48. Perkancioji organizacija, jsigydama nuosavyben nekilnojamujy daikty, prie§ priimdama
sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato, inicijuoja Sio kandidato pasitlyto nekilnojamojo daikto
individualy turto vertinimg Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo
nustatyta tvarka, kai nekilnojamieji daiktai jsigyjami uZsienio valstybese — pagal tos uzsienio
valstybés teisés akty reikalavimus. Isigyjant nuosavybén socialiniam buastui skirtus
nekilnojamuosius daiktus, nekilnojamojo daikto individualus vertinimas atliekamas tik tais
atvejais, kai socialiniam biistui skirty nekilnojamuyjy daikty jsigijimo nuosavybén kaina yra
didesné uz nekilnojamojo turto masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto viduting
rinkos verte, vieSai skelbiama turto vertintojo interneto svetainéje www.registrucentras.lt,
daugiau kaip 10 procenty arba kai perkanciajai organizacijai kyla pagristy abejoniy, kad
siilomo jsigyti nekilnojamojo daikto verté gali biiti maZesné nei nekilnojamojo turto masinio
vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto vidutiné rinkos verté.”

1.13. Pakeisti 49 punkta ir jj i8destyti taip:

.49, Nekilnojamuyjy daikty jsigijimo nuosavybén kaina negali daugiau kaip 10 procenty virSyti
rinkos vertés, nustatytos atlikus individualy turto vertinima pagal Sio ApraSo 48 punkta. Tais
atvejais, kai perkancioji organizacija isigyja nuosavybén socialiniam bustui skirtus
nekilnojamuosius daiktus ir individualus turto vertinimas neatlickamas, socialiniam bastui
skirty nekilnojamyjy daikty jsigijimo nuosavybén kaina negali daugiau kaip 10 procenty
virSyti nekilnojamojo turto masinio vertinimo metu nustatytos nekilnojamojo turto vidutinés
rinkos verteés.*

1.14. Pakeisti 50 punktg ir jj isdestyti taip:

,,50. Apraso 49 punkte nurodytas reikalavimas, pagal kurj nekilnojamyjy daikty jsigijimo
nuosavybén kaina negali daugiau kaip 10 procenty virSyti rinkos vertés, nustatytos atlikus
individualy turto vertinima, netaikomas, jeigu perkanCioji organizacija pagrindzia nekilnojamuyjy

daikty jsigijimo nuosavybén didesne neit0-procenty-rinkos-vertes kaina tikslinguma.*
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1.15. Pakeisti 51 punktg ir jj iSdéstyti taip:

1. Atlikus Apraso 48 punkte nustatytg nekilnojamojo daikto individualy turto vertinima
ar socialinio biisto kainos palyginima su masinio vertinimo metu nustatyta nekilnojamojo turto
vidutine rinkos verte, kurio metu buvo nustatyta mazesne nei kandidato pasitilyta kaina, perkancioji
organizacija gali pakartotinai derétis del kandidato pasitilytos nekilnojamojo daikto kainos.*

1.16. Pakeisti 52 punkta ir jj iSdéstyti taip:

»52. Jeigu, jvykus Apraso S1 punkte nurodytoms pakartotinéms deryboms, laiméjusio
kandidato pasitilyta kaina neatitinka Apraso 49 punkte nurodyto reikalavimo ir néra tatkomas Apraso
50 punktas, perkan¢ioji organizacija, vadovaudamasi Sio Apraso 48 punktu, inteijueta atlieka kito
pagal sudaryta eile kandidato parduodamo nekilnojamojo tarte-individualhy-tarte daikto vertinimg.*

1.17. Pakeisti 54 punkta ir jj iSdéstyti taip:

..54. Sprendimas dél derybas laiméjusio kandidato priimamas ne anksCiau kaip po 7 darbo
dieny nuo informacijos apie pasitilymy eile ir deryby rezultatus (jei taikomas Sio ApraSo 53 punktas,
nuo patikslintos informacijos apie pasiilymy eil¢ ir deryby rezultatus) rastu i$siuntimo visiems
derybose dalyvavusiems kandidatams dienos, iskyrus atveji, kai derybose dalyvauja vienas
kandidatas. Kai nuosavybén jsigyjamas socialiniam buastui skirtas nekilnojamasis daiktas,
priémus sprendimg dél derybas laiméjusio kandidato, kai jose dalyvavo vienas kandidatas,
perkandéioji organizacija gali inicijuoti preliminariosios sutarties pasiraSymg Civilinio kodekso
nustatyta tvarka.*

1.18. Pakeisti 63 punktg ir ji iSdeéstyti taip:

.63. Perkan¢ioji organizacija ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo sprendimo del derybas
laiméjusio kandidato priémimo dienos, i8skyrus Apraso 65 ir 67 punktus punktuose nustatytus
atvejus, iSsiuncia Siam kandidatui kvietimg sudaryti pirkimo sutartj.”

1.19. Pakeisti 64 punkta ir jj iSdéstyti taip:

,64. Jeigu kandidatas, kuriam pasiiilyta sudaryti pirkimo sutartj, neatvyksta sudaryti pirkimo
sutarties sutartu laiku, atsisako sudaryti pirkimo sutartj derybose sutartomis sglygomis arba
pirmenybeés teise jsigyti turtg nekilnojamajj daiktg realizuoja Sig teis¢ turintys asmenys ir del to
kandidatas negali sudaryti sutarties su perkanéiaja organizacija, laikoma, kad jis atsisaké sudaryti
pirkimo sutartj. Tokiu atveju perkan&ioji organizacija, kuri jsigyja nekilnojamaji daikta nuosavybeén,
inicijuoja kito pagal sudarytg eile kandidato po atsisakiusiojo sudaryti pirkimo sutartj parduodamo
nekilnojamojo daikto individualy turto vertinimg.*

1.20. Pakeisti 66 punktg ir jj iSdéstyti taip:

,.66. Perkant zemés sklypa valstybés nuosavybén, Nacionalinés zemés tarnybos vadovas arba
jo igaliotas teritorinio padalinio vadovas, perkant Zemes sklypa, reikalingg Europos Sgjungos léSomis
finansuojamoms priemonéms jgyvendinti, — Valstybés Zemes fondo vadovas, o perkant zemes sklypa
Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
istatyme nustatyto valstybés nekilnojamojo turto atnaujinimo tikslais, — centralizuotai valdomo
valstybés turto valdytojo vadovas, atsizvelgdamas j perkanciosios organizacijos sprendimg dél
derybas laiméjusio kandidato, per 20 dieny nuo $io sprendimo gavimo priima sprendima jsigyti
valstybés nuosavyben privagios zemés sklypa ir sudaryti Zemes sklypo pirkimo sutart] derybose
sutartomis salygomis. Sprendima jsigyti valstybés nuosavybén privacios zemes sklypa ir sudaryti
zemés sklypo pirkimo sutartj priémes subjektas per 3 darbo dienas nuo Sio sprendimo priémimo
laiméjusiam kandidatui i$siun¢ia kvietimg sudaryti zemes sklypo pirkimo sutartj.*

1.21. Pakeisti 73 punktg ir jj iSdéstyti taip:

.73. Perkan¢ioji organizacija, Nacionaliné Zemés tarnyba ar Valstybeés zemés fondas,
pasiradiusi-pasirases pirkimo sutartj, nekilnojamyjy daikty perdavimo ir priemimo akta, jsigytus
nekilnojamuosius daiktus nedelsdama nedelsdamas jtraukia j apskaita ir ne veliau kaip per 5 darbo
dienas kreipiasi | Nekilnojamejo—turto—registreNekilnojamejo—turto—reg del—teisig——uo
jregistravimo valstybés jmone¢ Registry centra dél nekilnojamyjy
patikéjimo teisés jregistravimo.”

2. Nustatyti, kad iki $io nutarimo jsigaliojimo pradétos proceduros, kai perkancioji
organizacija yra paskelbusi skelbima apie pirkimg ar iSsiuntusi kvietima dalyvauti neskelbiamose

daitq nuosavybés ir (ar)




derybose del Zemés, esamy pastaty ar kity nekilnojamyjy daikty pirkimo arba nuomos ar teisiy j §iuos
daiktus jsigijimo, baigiamos pagal iki §io nutarimo jsigaliojimo galiojusig tvarka.
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